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Die Lage

Dieses zeitgemaBe Neubauprojekt entsteht zentral in exponierter Lage von Ahlbeck in einer
kleinen verkehrsberuhigten SeitenstraBe wenige Schritte von Strand und Promenade entfernt.
Das Zentrum des Seebades mit den vielen Restaurant’s, Cafés und
kleinen Laden und Einkaufsmoglichkeiten sowie die historische Seebriicke
sind ebenfalls zu FuB zu erreichen.
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Baubeschreibung 1

Bauvorhaben KarlstraBe 7 in 17419 Seebad Ahlbeck

A: Aligemeine Angaben

Auf dem Grundstiick KarlstraBe 7 wird die vorhandene Bausubstanz abgerissen und ein neues Wohngebdude mit 16
Wohneinheiten samt Kellergeschoss / Tiefgarage errichtet. Die Geb&udestellung sowie Anzahl der Wohneinheiten kann sich
jedoch im weiteren Planverfahren durch das Zusammenlegen von einzelnen Wohneinheiten nochmals veréndern. Die Kfz-
Stellplatze (voraussichtlich 19 Stiick) werden Uberwiegend in der Tiefgarage erstellt. Weiterhin wird die Tiefgarage und die
Zuwegungen von den Nachbargrundstiicken KaristraBe 8 sowie KaiserstraBe 44 mitgenutzt. Die GréBe und Hheneinordnung
des Gebdudes richten sich nach der umliegenden Bebauung sowie den Abstimmungen mit den zustdndigen &rtlichen Behérden.
Fiur das duBere Erscheinungsbild ist die Ortsgestaltungssatzung einzuhalten.Die Herstellung des Gebdudes unterliegt den zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltigen Vorschriften fiir Hochbauten (wie z. B. Bundesbaugesetz, Landesbauordnung) sowie
den giiltigen technischen Vorschriften, DIN-Vorschriften und der Verdingungsordnung im Bauwesen (VOB). Die Gewahrleistung
richtet sich nach der Verdingungsordnung im Bauwesen, jedoch mit einer Gewéhrleistungsverjéhrungsfrist von 5 Jahren.
Ausgenommen hiervon sind technische Einrichtungen und Gerdtschaften. Fiir diese gelten ausschlieBlich die Garantien der
Lieferanten bzw. Hersteller. Anderungen der Baubeschreibung sowie der Ausfiihrung aufgrund behérdlicher Auflagen oder
Bedingungen, insbesondere aus der Baugenehmigung, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Insbesondere betrifft dies beim
Hauptgebdude die Gestaltung der Fassade / Fenster sowie Dachaufbauten und beim Gartengebdude die optional méglichen
Dachausstiegsméglichkeiten. Die Durchfiihrung des Bauvorhabens bleibt hiervon unberiihrt. Die endgliltige Art und Weise des
Bauvorhabens ergibt sich aus den von der Baugenehmigungsbehérde genehmig-ten Baupldnen im MaBstab 1 : 100 und der
der Bauausfiihrung zugrunde liegenden Ausfiihrungsplanung im MaBstab 1 : 50. Diese kénnen nach Terminabsprache beim
Auftragnehmer oder dem Architekten eingesehen werden. Sollte es hier zu Abweichungen kommen, wird die Teilungserkl&rung
durch den Verké&ufer angepasst.

B: ErschlieBung/ Hausanschliisse

Zum Leistungsumfang gehdrt die ErschlieBung des Grundstiickes zum jetzigen Zeitpunkt. Weiterhin werden Hausanschliisse
(Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation, Schmutzwasser) erstellt. Die Leitungsfuhrung erfolgt bis zum zentralen
Hausanschluss-/ Hei-zungsraum im KG. Ebenfalls behdlt sich der Verkdufer vor, das Gebdude KarlstraBe 8 hierliber mit zu
VErsorgen.

C: Architekten- und Ingenieurleistungen

Die zur Realisierung des Bauvorhabens notwendigen Architekten- und Statikleistungen sind im Leistungsumfang enthalten. Im
Einzelnen umfasst dies das Stellen des Bauantrages, die Erstellung der Ausfilhrungsplanung sowie die Bauiliberwachungs-
leistung. Zusatzlich werden die erforderlichen statischen Berechnungen sowie ein Wérme- und Brandschutznachweis der
tragenden Bauteile erstellt. Eine separate Liftungsplanung wird nicht erstellt. Zum Erreichen einer erforderliche
Luftwechselrate nach der EnEV wird eine Abluft (iber Dach und Zuluft iber Fensterliifter vorgesehen.

Beinhaltet sind weiterhin die erforderlichen dazugehérigen behbtrdlichen Geblhren.

D: Bauleistungen

1. Erdarbeiten

Der Mutterboden (sofern vorhanden) wird abgetragen und seitlich gelagert. Baugrubenaushub zur Wiedereinfillung wird
ebenfalls seitlich gelagert. Uberschiissiges Aushubmaterial wird abgefahren. Nach Fertigstellung des Bauvorhabens werden die
Arbeitsraume mit vorhandenem Boden verfullt,

2. Entwdsserung

Die aus der Bauantragsplanung hervorgehenden Abwassergrundleitungen werden bis auferhalb des Geb&udes gefithrt und an
die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Das Regen-wasser wird iiber eine Rigole oder Zisterne auf dem Grundstiick
versickert. Ggf. kann auch hier eine Anschluss und die Mitbenutzung des Geb&udes KarlstraBe 8 erfolgen.
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3. Fundamente, Bodenplatte und Keller

a) Fundamente, Bodenplatte

Die Fundamente sowie die Bodenplatte des Neubaus werden entsprechend den statischen Berechnungen liberwiegend aus
wasserundurchldssigem Beton (Bodenplatte) hergestellt. Weiterhin wird ein umlaufender Fundamenterder eingebaut. Die
Oberflache der Bodenplatte in der Tiefgarage wird geglattet (ohne Gefdlle und ohne Entwdsserungsrinnen) ausgefiihrt.

b) Keller/Tiefgarage

Das Gebdude erhalt eine Unterkellerung gemat Plananlage, welche gleichzeitig als Tiefgarage genutzt wird. Die KellerauBen-
wdnde werden als weiBe Wanne (Filigranwandelemente) nach WU-Richtlinie mit der Beanspruchungsklasse 1 und
MNutzungsklasse A in Beton in einer Stdrke von mind. 25 cm erstellt. Die Ausfihrung erfolgt gegen driickendes Wasser inkl. den
dafir notwendigen Fugendichtbdndern (aber chne druckwasserdichte Fenster/Lichtschachte). Innenwdnde werden in
Kalksandstein oder, falls statisch gefordert, in Beton ausgefiihrt. Eine Drainage wird nicht ausgefiihrt, ebenso keine weitere
Abdichtung der AuBenwande mit bitumindser Abdichtung / Anstrich. Die Lichtschachte {Kunststoffausfiihrung in nicht
druckwasserdichter Ausfihrung mit Gitterrostabdeckung) werden (sofern im freien Gefdlle mdglich) an die Hausentwadsserung
angeschlossen und das anfallende Oberflachenwasser versickert. Die KellerauBenwande bleiben innen roh und unverputzt.
Dies beinhaltet auch die Plattenfugen/ Fensterleibungen. Die gemauerten Kalksandsteininnenwdnde erhalten einen einlagigen
Innenputz (Q2). Notwendige Installationen werden in die Innenwande oder, falls dies nicht notwendig ist, vor die AuBenwande
sichtbar verlegt. Im Keller werden keine Einleitstellen in die Entwasserung vorgesehen.

4. Abdichtung

Keller siehe Pkt. 3. Etwaige sonstige erdberihrten Bauteile erhalten eine Abdichtung mit bitumindser Abdichtung gegen nicht
driickendes Wasser. Auf der Decke iber der Tiefgarage wird eine horizontale Abdichtung mit einer Bitumen-chweiBbahn

G 200 DD oder ¥V 60 S 4 AL oder glw. hergestellt.

5. Rohbauarbeiten

a) Geschossmauerwerk:

Alle AuBenwdnde (auBer KG) werden aus warmedammenden Porenbeton (Starke 36,5 cm - ohne Warmedammverbundsystem)
hergestellt. Tragende Innen-, Wohnungstrenn- und Treppenhauswande werden aus Kalksandstein-mauerwerk (Starke nach
Statik) ausgefihrt. Nicht tragende Wohnungsinnenwande in der einzelnen Wohneinheit werden aus Kalksandstein oder Trocken-
bau erstellt. Statisch notwendige Stitzen werden aus Stahlbeton verputzt oder sichtbar ausgefiihrt (in AuBenwanden zusdtzlich
mit einer Warmedammung versehen).

b) Decke iiber Keller, Erd- und Obergeschoss

Die Decken lber Keller, Erd- und Obergeschoss einschlieBlich der notwendi-gen statischen Unterziige werden nach statischer
Berechnung in Stahlbeton bzw. als Betonfiligrandecken ausgefiihrt. Die Unterseiten werden nicht verputzt, sondern malerfertig
verspachtelt. Uber den Decken erfolgt eine Leitungsverlegung im FuBbodenaufbau (siehe Est-richarbeiten).

c) Treppen

Die innen liegende Geschosstreppe wird aus Stahlbetonfertigteiltreppen hergestellt und mit Fliesen (Materialpreis wie Gewerk
Fliesen) belegt. Das Treppengeldander werden aus Stahl mit einem oberen Edelstahlhandlauf ausgefiihrt. Die Farbgebung der
Treppengelander erfolgt mit den Malerarbeiten. AuBentreppen/ Stufen werden als Betontreppen oberflachenfertig erstellt.

d) Balkone / Dachterrassen

Die Balkone werden in massiver Bauweise aus Beton, thermisch getrennt zum Gebdude (oder allseitig wdrmegedammt)
hergestellt. Das anfallende Regenwasser wird zur Innen- oder AuBenseite des Balkons geleitet und von dort mit-tels eines
Fallrohres entwdssert. Die Gelander werden als Metallgelander ver-zinkt und pulverbeschichtet (Farbe voraussichtlich

RAL 7016 bzw. nach Au-Bengestaltungskonzept) hergestellt. Die Dachterrassen erhalten eine gemauerte Briistung mit oberem
Zinkabdeckblech. Der Belag auf den Balkonflachen / Dachterrassen wird als Holzbelag (Larche Terrassendielen) nach
Mustervorlage des AN ausgefiihrt.
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e) Schornstein

Im Gebdude werden 5 Schornsteine eingebaut. Fiir alle Wohnungen ist der Anschluss an diese Schornsteine vorgesehen. Durch
die Kdufer kann ein ge-schlossener raumluftabhangiger Kaminofen angeschlossen werden. Hierzu ist durch den Kdufer eine
Abstimmung bzw. Genehmigung des drtlichen Bezirks-schornsteinfegers vorzunehmen / einzuholen. Bei Anschluss eines
Kaminofens durch den Kdufer, hat dieser zu beachten, dass ein Unterdruckwachter zum Ausschluss der gleichzeitigen Nutzung
Ka-min / Abluftanlage von ihm selbst vorzusehen ist. Alternativ kann auch ein aus-reichend groBer Zuluft Kanal im
FuBbodenaufbau verlegt werden.

f) Dachkonstruktion

Der Dachstuhl wird als Zimmermannskonstruktion aus Nadelholz gefertigt. Die Holzabmessungen richten sich nach der
statischen Berechnung. Der Dachstuhl besteht aus Holz (Fichte/ Tanne) der Giteklasse 11, Schnittklasse A/B und ist gegen
Fadulnis-, Pilz- und Insektenbefall impragniert. Im Dachilberstandsbereich wird eine Sichtschalung {mit Nut und Feder) oder
ein Dachkastenverkleidung wie vor wie vor auffangebracht. Farbliche Behand-lung des Dachiberstandsbereiches gem.
Farbkonzept.

6. Dachdecker-/ Dachklempnerarbeiten/ Dachabschluss/ Warmedammung des Daches

Die geneigte Dachflache erhdlt eine vollfldchige Holzverschalung und eine Abdichtung mit einer mehrlagigen Bitumenab-
dichtungsbahn. Alternativ behalt sich der Verkaufer vor, anstelle der mehrlagigen Bitumenabdichtungsbahn eine Eindeckung
in Zinkblech (Stehfalztechnik) vorzunehmen. Die Flachdachfldchen Gber dem 1. OG erhalten eine duBiere Warmedammung als
Gefalle-dammung wiederum mit einer mehriagigen Bitumenabdichtungsbahn und werden in den be-gehbaren
Terrassenbereichen mit einem Holzbelag belegt /siehe Pkt. 5c).Die Dachklempnerarbeiten einschl. Dachrinnen, Fallrohre und
Mauerabdeckungen werden in Titanzinkblech ausgefiihrt. Zwischen den Sparren wird eine Warmeddammung aus Mineralwolle,
Starke nach Warmeschutzberechnung (voraussichtlich 24 cm), erstellt. Unterseitig werden die Sparren mit Gips-kartonplatten
(dem Sparrenverlauf folgend - ohne abgehdngte Decke) tapezierfertig (Q2) verspachtelt.

7. Fenster/ AuBentiiren

Die Fenster und Fenstertiiren werden als Kunststofffenster mit weiBen Profilen und auBenseitiger dunkelfarbiger Folierung
voraussichtlich dhnlich RAL 7016 bzw. nach Farbkonzept aus-gefiihrt. Sollten durch Auflagen aus der Baugenehmigung eine
Ausfiihrung als Holzfenster gefordert und / oder evtl. Farbauflagen erfolgen wird dies ausgefiihrt. Fensteroliven werden in
Aluminium silberfarben oder weiB ausgefiihrt. Alle Fenster und Fenstertiiren erhalten eine 3-Scheiben-Isolierverglasung mit
Luftzwischenraum (u-Wert Fensterglas 0,7 ; Element kleiner, gleich 1,1) entsprechend der bei der Bauantragstellung giiltigen
Warmeschutzverordnung (EnEV2017). Innenfensterbanke werden in Jura Marmor gelb oder grau oder Betonwerkstein oder
glw. ausgefiihrt (auBer Rundfenster). In Bad und Gadste-WC werden anstatt der Fensterbanke die Bereiche mit passenden
Fliesen belegt. AuBenfensterbinke werden als Aluminiumfensterbsinke (Farbe silber) ausgefiihrt. Die Offnungsrichtungen sowie
Hinweis zu Festverglasungen zu Fenstern sind der als Anlage beigefiigten Planung zu entnehmen. Die Gebdaudeeingangstir
(Hauptgebdude) wird als Aluminiumtiir geschlossen oder mit Verglasung und Griffstange (gerade in Edelstahl) sowie Oben-
tirschlieBer und Profilzylinder-schloss ausgefiihrt. Eine Briefkasten-, Klingel- und Gegensprechanlage wird an der Haustir
oder Grundstiicksgrenze angeordnet. Etwaige Nebenrdume im KG werden mit einer T-30 Brandschutzfeinblechtiir verschlossen.
Die Kellerabstellrdume erhalten entweder ebenfalls T-30 Brandschutzfeinblechtiren oder Gittertiiren aus Aluminium.

B. Sonnenschutz/ Rollladenarbeiten
Markisen, Innenjalousien oder andere SonnenschutzmaBnahmen sind nicht Vertragsbestandteil. Sie kiinnen, sofern technisch
und bauordnungsrechtlich méglich und zuldssig, auf Wunsch gegen Mehrpreis ausgefiihrt werden.

9. Putzarbeiten/ Wandbekleidung

a) AuBen

Die gemauerten Aullenwdnde (iber Oberkante Erdanfillung werden mit einem zweilagigem Fassadenputz versehen.

Die farbliche Gestaltung der AuBenwandflachen erfolgt nach der Farbkonzeption und Ausfihrungsplanung der Firma Gigaron.
Bei dieser ist die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Ahlbeck bzw. die Auflagen der Baugenehmigung zu beachten und ggf.
anzupassen. Stahlbetondeckenuntersichten und Stahlbetonwdnde werden sichtbar roh belassen oder, so-fern notwendig,
verspachtelt
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b) Innen

Die gemauerten, tragenden und nicht tragenden Innenwdnde werden mit einem einlagigen tapezierfahigen Putz {Qualitdtsstufe
nach DIN Q2) versehen. Trockenbauwande, Leitungsverkofferungen und abgehdngte Decken werden ebenfalls in der
vorgenannten Qualitatsstufe verspachtelt. Alle Stahlbetondeckenuntersichten und Stahlbetonwande in den Wohngeschossen
werden sichtbar roh belassen. Stofifugen werden verspachtelt.

10. Haustechnik

a) Heizung/ Warmwasseraufbereitung

Die Beheizung des Gebdudes erfolgt dber eine Kombination aus Gasbrennwertheizung und einer auBen aufgestellten Luft-
Wasserwdarmepumpe. Nach Warmebedarfsberechnung erhal-ten alle Wohnraume {auBer Flur, Abstellrdume, Treppenhaus,

KG u. 4.) FuBbodenheizung. Diese wird separat je Aufenthaltsraum dber einen Raumtemperaturregler (im Programm der
FuBbodenheizung) geregelt. Die Bader erhalten zusatzlich einen Handtuchhalterheizkiirper (Farbe WeiB, gerade Form).
Samtliche Heizungsrohre werden vorwiegend aus Metallrohren (Kupfer oder C-Stahl) ausgefihrt und entsprechend der EnEV
isoliert. Die Warmwasserversorgung fir Bad/ WC/ Kiche erfolgt zentral iber die v. g. Heizung mit Warmwasserboiler und
Zirkulationsleitung.Die Verbrauchserfassung erfolgt liber Kalt-/ Warmwasseruhren bzw. fiir die Heizung einen Warmemengen-
zdhler oder ber Messgerdte an den jeweiligen Heizkdrpern. Hierzu wird vom Verkdufer ein Abrechnungsunternehmen mit der
Bereitstellung (Miete) der Verbrauchserfassungsgerdte/ Zdhler und jahrlichen Abrechnung beauftragt. Diese Kosten sind als
laufende Kosten vom Kdufer zu dbernehmen.

b) Sanitdrinstallation / Sanitdre Einrichtungen

Die sanitdren Installationsleitungen werden in Edelstahl oder Kunststoff {Mehrschichtverbundrohr) ausgefiihrt. Fiir jede
Wohnung werden entsprechende Zdhleinrichtungen eingebaut. Anschlisse fiir Waschmaschine/ Waschetrockner werden
innerhalb der Wohnung, in Bad oder Kiiche vorgesehen.

Bad/WC:

Die in den Grundrissen eingezeichneten Bader werden je nach eingezeichneter Ausstattung mit einem wandhangenden WC
(einschl. Unterputzspiilkasten und Papierrollenhalter), freihdngendem Waschtisch - Breite ca. 50 - 60 cm mit Einhebelmisch-
batterie und Handtuchhalter/ Haken sowie Kristallspiegel in entsprechender Breite sowie einer Dusche etwa 90 x 1,20 cm
(bodengleiche geflieste Ausfiihrung - aber ohne Glasabtrennung / Tir) einschlieBlich Duschbrause, Einhandbatterie fiur
Wandmontage, ausgefiihrt. Das Bad erhdlt zusdtzlich einen Handtuchhalterheizkérper (GréBe nach Warmebedarfsberechnung)
weil in gerader Form. Zur Verwendung kommt Sanitarkeramik wie folgt: WC - Fabrikat Duravit Serie Stark 3 oder Keramag
Serie iCon jeweils spihlrandlos; Waschbecken - Duravit Serie Vero mit Hahnloch oder Keramag Serie iCon mit Hahnloch;
Wanne - Ideal Standart Prima Duo; Duschen - bodengleiche Ablaufrinne (oder glw). Armaturen/ Mischbatterien als
Aufputzarmaturen Fabrikat Hans Grohe Serie ,Focus 5" in den Duschen Grohe Groheterm 800 Thermostatbatterie (oder
gleichwertig).

sep. WC/ Gaste WC:

Die in den Pldnen dargestellten separaten WC™ s bzw. Gaste-WC ™ s werden mit einem wand-gehangten WC einschlieflich
Unterputzspilkasten sowie einem freihangende Waschbecken, Breite ca. 40 - 50 cm, mit Einhebelmischbatterie ausgestattet
(Fabrikate siehe Bad). Innenliegende Bader/ WC ohne Fenster erhalten eine mechanische Entliftung bzw. Abluftanlage. In den
WC ' s dargestellte Duschen werden ebenfalls in einer Ausfiihrung wie Bad erstellt.Weiterhin wird in den Kiichen ein
Waschmaschinenanschluss vorgesehen.

Kiiche:

In der Kiiche wird ein Kalt-/ Warmwasseranschluss sowie eine Abflussleitung fiir den spateren Anschluss einer Spiile und eines
Geschirrspiler vorgesehen.

c) Elektroinstallation

Die Ausfilhrung der Elektroinstallation erfolgt nach den geltenden DIN und VDE Vorschriften ab Zahler der
Versorgungsunternehmen, einschlieBlich Fundamenterdung. Die Zdhler werden im Hausanschlussraum installiert. Jede
Wohnung erhdlt eine entsprechende Unterverteilung. Die Verlegung der Leitungen erfolgt in den Wohnraumen unter Putz.
Leitungen im Keller / TG werden auf Putz verlegt.
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Die Anzahl der Schalter/ Steckdosen sowie die einzelne Ausstattung der Zimmer sind der fiir die Wohnung jeweils giiltigen
Bestiickungsempfehlung zu entnehmen.Die Steckdosen und Schalter werden im Schalterprogramm BERKER 5.1 Farbe
polarweiB oder gleichwertig ausgefiihrt. Ein Anschluss/ Leerverrohrung fiir einen zentralen Telefonanschluss wird vorbereitet.
Weiter-hin wird das Gebdude mit einer zentralen SAT-Anlage (3 Anschlisse je Wohnung) versehen.

11. Estrich / FuBbodenaufbau

Uber den Betondecken in den Wohngeschossen erhalten alle Wohn- und Schilafraume sowie Flure und Kiichen einen
schwimmenden Estrich auf Warmedammung. Bei den Flachen mit FuBbodenheizung wird ein entsprechender Heizestrich
ausgefihrt.

12. Fliesenarbeiten

Die Bader und WC' s in den Wohnungen erhalten einen Wand- und FuBlbodenbelag aus hochwertigen keramischen Fliesen
(GroBe max. 60 x 60 cm). Die Wande in den Badern werden bis zu einer Héhe von ca. 1,20 m - ausgenommen Duschbereiche
hier 2,00 m und die Gaste WC's ca. 1,20 m gefliest - Duschbereiche wiederum auch 2,00 m. Die Grundausstattung beinhaltet
Fliesen in einen Materialwert von 40,00 €/ m2. Zusdtzlich kénnen ohne Mehrpreis die Produkte der Hausserie der Firma
GIGARON zu einem Materialwert bis 60,00 €/ m? ausgefiihrt werden. Hierzu erfolgt noch eine separate Bemusterung mit dem
Kaufer. Die FuBbodenbeldge der Raume Flur/Diele und Kiiche werden ebenfalls in keramischen Flie-senbeldagen (GroBe wie
vor) mit einem Materialwert von 40,00 €/ m2 oder wiederum mit Produkten aus der Hausserie der Firma GIGARON mit einem
Materialpreis von 60,00 €/ m? aus-gestattet.

13. Wohnungseingangs- und Innentiiren in den Wohngeschossen

Innenliegende Wohnungseingangstiren werden als schallgedédmmte und einbruchhemmende Wohnungseingangstiren, als
geschlossenes Turelement mit Edelstahldriickergarnitur (nach Mustervorlage), SicherheitsschlieBzylinder und Bodendichtung
eingebaut. Samtliche sonstige Innentiren (geschlossene Réhrenspantiiren) mit Holzumfassungszarge Oberflache Schleiflack
weil nach Mustervorlage der Firma GIGARON. Die Hihe der Innen-tiren in den Wohnungen wird von 2,01 m auf 2,11 m
(Wanddéffnung) erhéht.

14. Malerarbeiten

Alle Wandflachen in Wohnraumen, die nicht verkleidet oder mit Fliesen versehen werden und verputzt oder verspachtelt sind,
erhalten Raufasertapete, Mittelkorn, mit einem Dispersions-anstrich in weiB oder Farben Farbklasse C 1 der STO Farbkarte. Auf
Wunsch kéinnen durch den vom Verkdufer beauftragten Maler auch andere Oberfléchen z.B. Malerflies oder Farben realisiert
werden. Wand- und Deckenflachen in den Kellerraumen und im Treppenhaus werden in einem Dis-persionsfarbanstrich in weiB
gestrichen.

15. Oberbodenbelagsarbeiten

Die Wohn-, Schlafrdaume und Kinderzimmer erhalten Massivholzfertigparkett (Eiche Natur-F, englischer Verband, Starke 8 mm)
der Firma BEMBE'". Alternativ ist ebenfalls die Ausfilhrung in anderen Beldagen z.B. PVC Design Floor maglich. Der allgemeine
Treppenhausbereich einschl. der Betontreppen wird mit einem keramischen Fliesenbelag belegt (siehe Pos. 5 d). Die Neben-
raume im KG erhalten einen verschleiifesten FuBbodenanstrich (betrifft Flachen mit Ausfihrung von Zementestrich).

16. Aufzug
Es wird eine Aufzugsanlage fur 6 Personen (Ausstattung nach Mustervorlage der Firma GI-GARON) eingebaut.

17. AuBenanlagen

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen Belag aus Betonwerksteinplatten. Die Einfahrt und die sonstigen Zugangswege
werden in Betonpflaster ausgefiihrt. Ebenfalls mit ein zentraler Millstandort hergestellt. Die Gestaltung und Bepflanzung der
AuBenanlage erfolgt nach einem noch vom Verkaufer zu erstellenden AuBenanlageplan unter Beachtung der Auflagen der
drtlichen Baubehorde. Der Verkdufer behalt sich jedoch vor, diesen auch nach Erstellung und Bekanntgabe an die Kdufer im
Rahmen der laufenden Ausfiihrung noch zu dandern und anzupassen. Insbesondere kénnen aufgrund der héhenmadBigen
Einordnung des Bauvorhabens zusdtzliche Stitzwande und Treppen notwendig werden.
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Baubeschreibung 6

18. Saunen

Die in den Pldanen dargestellten Saunen sind nicht im Kaufpreis enthalten und dienen dort nur als Mablierungsvorschlag. Als
Sonderwunsch kann diese jedoch vom Verkdufer geliefert und eingebaut werden. Hierfir ist beispielhaft Ausfihrung der
Herstellers Saunalux Model Lifeline mit Ganzglastir (aber ohne Ganzglastrennwande) gemdaB Mustervorlage des AN bis zu
einem Materialwert von 4.500 EUR vorgesehen.

E: Allgemeine Erlduterungen

Die in der Bau- und Leistungsbeschreibung mit dem Vermerk ,auf Wunsch® versehenen Leistungen oder etwaige weitere
Sonderwiinsche, ebenso die aufgrund behordlicher Auflagen entstehenden Zusatzleistungen, stellen Sonderleistungen dar,
welche gesondert schriftlich zu vereinbaren und zu vergiten sind. Soweit Preisangaben fiir Materialien in dieser Baube-
schreibung gemacht wurden, handelt es sich um Bruttopreise in Euro (also inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer).

Dariiber hinaus sind Anderungen und Erweiterungen méglich, welche gesondert mit dem Verkaufer zu besprechen und
schriftlich bis zum Baubeginn zu vereinbaren sind. Ebenfalls sind Eigenleistungen auf Anfrage mdglich. Diese kénnen jedoch
aber immer nur das gesamte Gewerk betreffen und sind ebenfalls bis zum Baubeginn beim Verkdufer anzufragen und schriftlich
zu vereinbaren. Einen Rechtsanspruch fiir Sonderwiinsche und Eigenleistungen gibt es jedoch nicht.

Die in dem Exposé dargestellten Pléne entsprechen der Bauantragsplanung. Anderungen der Planung und Ausfiihrungsart der
vorgesehen Baustoffe, Einrichtungen und Fabrikate insbesondere im Rahmen der Erstellung der Ausfiihrungsplanung, soweit
diese technisch oder wirtschaftlich zweckmd@Big oder notwendig sind und sich nicht wertmindernd fir das Bauvorhaben
auswirken, bleiben ausdricklich vorbehalten und werden vom Erwerber gebilligt.

MaBgeblich fiir die Gestaltung und Ausfiihrung des Gebdudes ist die Baugenehmigungsplanung in Verbindung mit der
Baugenehmigung sowie die Ausfiihrungs- und Detailplanung der Firma GIGARON. Diese v. g. Unterlagen werden Vertragsinhalt.
Die in den Planen dargestellten Einrichtungen und Méblierungen gehdren nicht zum Leistungsumfang und stellen lediglich
Einrichtungsvorschldge dar. Die Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie GroBenangaben in den Zeichnungen erfolgen in
Anlehnung an die zweite Berechnungsverordnung auf Grundlage der Bauantragsplanung. Individuelle Grundrissanderungen
auf Wunsch des Erwerbers kdnnen zu einer Verringerung der Wohnflache fihren, welche nicht zu Lasten der Firma GIGARON
geht. Die Grundfldche der Balkone und Terrassen sind zur Halfte in die Berechnung eingegangen. Auftretende Fugen infolge
Temperaturschwankungen oder verschiedenem Ausdehnungsverhalten von unterschiedlichen Baumnaterialien (auch z.B.
Rissbildungen in Putzflachen) kdnnen u.U. nicht vollstandig vermieden werden und stellen keinen Mangel dar.

Nach Fertigstellung erhélt das Vertragsobjekt eine Grundreinigung mit anschlieBender ge-meinsamer Abnahme/ Ubergabe.
Fir jede Wohneinheit werden 5 Stck. Schliissel (Wohnungs- und Haustir / Kellerabstellraumtiir und 2 Stck.
Briefkastenschliissel (ibergeben.

Weitere Einzelheiten hierzu regelt der notarielle Kaufvertrag.

GIGARON Bautridgergesellschaft Ahlbeck GmbH
KanzlerstraBe 25 in 09112 Chemnitz, Tel. 0371/33497-25 (Stand 01. Juni 2018)
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Matthias Riccius Preisliste

Immobilien GmbH :

Lage Art fliche m* | m?netto | Kaufpreis Netto | Brutto Stand

1 EG IR-WE 80,00 3.950,00 € 316.000,00 € 366.560,00 €
2 EG 2R -WE 57,00 reserviert
3 EG 3R-WE 74,00 reserviert
4 EG 3R-WE 74,00 reserviert
5 EG 3R-WE 82,00 4.050,00 € 332.100,00 € 385.236,00 €
B EG 1R-WE reserviert
7 1.0G IR -WE 77,00 4.250,00 € 327.250,00 € 379.610,00 €
8 1.0G 2R -WE 55,00 reserviert
a 1.0G 3R-WE 73,00 4.450,00 € 32485000 € 376.826,00 €
10 1.0G 3R-WE 71,00 reserviert
1 1.0G 3R-WE 82,00 4.250,00 € 348.500,00 € 404.260,00 €
12 1.0G 1R-WE 27,00 4.550,00 € 122.850,00 € 142.506,00 €
13 DG 3R-WE 87,00 reserviert
14 DG 3R-WE 87,00 5.450,00 € 474.150,00 € 550.014,00 €
15 DG IR-WE 20,00 reserviert
16 DG 2R -WE 74,00 5.450,00 € 403.300,00 € 467 828,00 €

Zu jeder Wohnung ist noch ein separater Steliplatz in der Tiefgarage zu einem Preis von 20.000,00 zzgl. Mwst. zu erwerben,

zzgl. 5,95 % Provision inkl. MwSt.

Die in den Planen dargestellite Dach- und Fenstergeometrie, Fassadengestaltung sowie die Grile der Balkone kann sich noch durch

Forderungen der Baugenehmigungsbehtrde dndem.

13.06.2018
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Ferienvermietung

USEDOMTRAVEL

Ahlbecker Chausse 1 A
17429 Seebad Bansin

www.usedomtravel.de

Tel 038378 - 471653
Fax 038378 - 471654
-Mail: info@usedomtravel.de

UsedomTravel - Ihr Partner fiir die Vermietung Ihrer Immobilie

Sie suchen eine kompetente, zuverlassige Appartement-Vermietung,
die Ihr Appartement/Haus/Hausteil gewissenhaft und professionell vermietet?

Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die mit einer langjahrigen Erfahrung und
einem sehr groBen Kundenpotential fir eine hohe Auslastung Ihres Appartements sorgt?
Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die einen Rund-Um-Service vor Ort bietet,
so dass Sie sich um nichts kiimmern miissen? - Dann sind Sie bei unserem Partner richtig.
UsedomTravel hat sich in den Kaiserbadern auf die Vermietung ausschlieBlich
exklusiver und hochwertig eingerichteter Ferienappartements in guter Lage spezialisiert.
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USEDOMTRAVEL

APPARTEMENTS & FERIENHALSER
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Eine gute Immobilie in einer guten Lage bedarf einer perfekten Betreuung

USEDOM TRAVEL

ist hier
der richtige Ansprechpartner flr Sie!
Eine Entscheidung flr dieses spezialisierte Unternehmen lasst die Renditeaussichten fir
Ihr Objekt in einem wesentlich besseren Licht erscheinen.
Usedomtravel steht Ihnen hinsichtlich der Ausstattung, Vermarktungsmaglichkeiten und der
individuellen Gastebetreuung gerne zur Verfigung.
Die gute Auslastung Ihrer Immobilie auch in den Zeiten der Vor- und Nachsaison zu erreichen -
dies ist die Firmenphilosophie von UsedomTravel.
Lassen Sie sich in einem unverbindlichen Gesprach vom Leistungsspektrum dieser
Ferienvermietung Uberzeugen.



